GEMEINDE e
BAAR-EBENHAUSEN

Landkreis Pfaffenhofen a.d.llm

Offentliche NIEDERSCHRIFT

Uber die oOffentliche 5. Sitzung des Gemeinderates
vom Dienstag, den 29.09.2026
im Grolen Sitzungsraum des Alten Rathauses

Vorsitzender: Schriftflhrer:
1. Burgermeister Franz Sedimeier Ernst Schartel Silvia Wurfbaum

Samtliche Mitglieder waren ordnungsgemal geladen; anwesend sind nachstehende Mitglieder,
also mehr als die Halfte:

1. Burgermeister:

Herr Franz Sedimeier

2. Burgermeister:

Herr Christian Aschenbrenner

3. Burgermeister

Herr Thomas Peter

Stimmberechtigte Mitglieder:

Herr Martin Bergmaier

Herr Stefan Erl

Herr Norbert Ettenhuber anwesend ab 19:10 Uhr - TOP 1 n6T

Herr Michael Finkenzeller

Frau Dr. Barbara Glatz

Herr Andreas Haimerl

Herr Gerd Leppmeier

Herr Christian Lindner

Frau Ursula Mandl

Frau Bettina Markl

Herr Sebastian Schrott

Frau Celina Siebein

Frau Brigitta Winkelmann

Herr Josef Wohlsperger
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Abwesende Mitglieder:

Stimmberechtigte Mitglieder:

Herr Christian Graf3l entschuldigt
Herr Helmut Kirstein entschuldigt
Herr Ralph Pelger entschuldigt
Herr Jens Schweiger entschuldigt

1. BUrgermeister Franz Sedimeier ertffnete um 19:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung.
Er stellte fest, dass zur Sitzung ordnungsgemal geladen wurde und die Beschlussfahigkeit ge-
geben ist. Einwendungen gegen die Tagesordnung wurden nicht erhoben.
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Offentlicher Teil

Top 1 Genehmigung der Niederschrift der vorangegangenen offentlichen Sitzung

Beschluss:
Der Gemeinderat genehmigt den offentlichen Teil der Niederschrift vom 28.07.2026.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 17
Ja-Stimmen: 17
Nein-Stimmen: 0
Top 2 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Baar-Ebenhausen

Top 2.1  Behandlung der Stellungnahmen im Rahmen der erneuten Offentlichkeitsbetei-
ligung gemal § 4 a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

Sachverhalt:

Der Entwurf des Flachennutzungsplanes wurde nach dem férmlichen Verfahren nach den 88 3
Abs. 2 BauGB (Offentlichkeit) und 4 Abs. 2 BauGB (TOB) zum zweiten Mal geéandert. Das Ver-
fahren wurde deshalb entsprechend § 4 a Abs. 3 Satz 1 BauGB zum zweiten Mal wiederholt.
Grund war die Darstellung einer Teilflache als gemischte Bauflache (M). Dies war insgesamt die
vierte Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge.

Das Verfahren wurde von der Gemeinde verkirzt durchgefiihrt in der Zeit vom 14.07.2026 bis
28.07.2026.

1. Einwand Privat

Der Gemeinderat Baar-Ebenhausen hat den Entwurf der 8. Anderung des Flachennutzungspla-
nes in seiner Sitzung am 23.06.2026 erneut gebilligt. Die erneute 6ffentliche Auslegung findet in
der Zeit vom 14.07.2026 bis einschlief3lich 28.07.2026 statt. Anlass der erneuten Auslegung ist
allein, dass die gemischte Bauflache im Stiden bisher nicht dargestellt war.

Wir nehmen zu der geanderten Planung fristgerecht Stellung.

Auf unsere Stellungnahmen im Rahmen der vorangegangenen (erneuten) Auslegung des Fla-
chennutzungsplanes sowie zum parallelen Bebauungsplanverfahren nehmen wir ausdriicklich
Bezug und halten die dort erhobenen Einwendungen in vollem Umfang aufrecht. Da die mal3-
geblichen Festsetzungen zum Einzelhandel — insbesondere die Sonderbauflache fir den grof3-
flachigen Einzelhandel — gegenuber der Vorgangerfassung unverandert geblieben sind, wie-
derholen wir die dortigen Ausfiihrungen nicht, sondern beschranken uns nachfolgend auf dieje-
nigen Punkte, die bisher nicht ausgerdumt wurden, und vertiefen diese.

Wir weisen vorab darauf hin, dass die nachstehend behandelten Ziele der Raumordnung nach
§ 1 Abs. 4 BauGB bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplanes strikt zu beachten und
einer Uberwindung durch Abwagung nicht zuganglich sind.

A. VerstolR gegen das Konzentrationsgebot (Z 5.3.1 LEP Bayern)
I.  Darlegungs- und Nachweislast der Gemeinde
Die Planung stutzt sich tragend darauf, dass die vorgesehenen Einzelhandelsbetriebe unter den
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Ausnahmetatbestand fir die Nahversorgung fielen.
Es ist Sache der Gemeinde, das Vorliegen der tatsachlichen Voraussetzungen dieses Ausnah-
metatbestands darzulegen und nachzuweisen. An Ermittlung und Nachweis sind dabei strenge
Anforderungen zu stellen.
Diesen Nachweis hat die Gemeinde bislang nicht gefuhrt: Die Begriindung beschrankt sich auf
die Behauptung, die anzusiedelnden Betriebe dienten ,ganz tGberwiegend dem Verkauf von
Waren des Nahversorgungsbedarfs" (Begriindung zur 8. Anderung des Flachennutzungspla-
nes, Entwurf Nr. 3, Stand 23.06.2026, Ziff. 5.2, Seite 8), ohne dies weiter auszufiihren oder zu
belegen.

II.  Ausweisung wirde eine Agglomeration oberhalb der Verkaufsflachenschwelle ermdgli-

chen

Dass die Betriebe eine Agglomeration im raumordnerischen Sinne bilden kénnen, die die Ver-
kaufsflachenschwelle der Nahversorgungsausnahme von 1.200 m2 deutlich Uberschreitet, ha-
ben wir bereits ausfuhrlich dargelegt.
Sinn und Zweck der Einbeziehung von Agglomerationen in den Begriff des Einzelhandelsgrol3-
projekts ist es, dass mehrere — auch fiir sich genommen nicht gro3flachige — Betriebe in ihrer
Gesamtwirkung ebenso raumbedeutsame Folgen auslésen kdnnen wie ein einzelner grof3fla-
chiger Betrieb. Schéadliche Auswirkungen kénnen sich sogar noch dadurch verstarken, dass die
unterschiedlichen Betriebe sich erganzen und aufeinander beziehen.
Erganzend ist zu betonen, dass es flr die raumordnerische Beurteilung nicht auf die derzeit von
der Gemeinde beabsichtigte Belegung mit zwei Betrieben ankommt, sondern auf die durch die
Darstellung planerisch eréffnete Nutzungsmaoglichkeit. Der Flachennutzungsplan ermdglicht auf
den dargestellten Bauflachen die Ansiedlung weiterer Einzelhandelsbetriebe; ein wirksamer
Ausschluss ist auf dieser Ebene nicht getroffen, sondern soll ausweislich der Begriindung erst
dem nachfolgenden Bebauungsplan vorbehalten bleiben (Begriindung zur 8. Anderung des
Flachennutzungsplanes, Entwurf Nr. 3, Stand 23.06.2026, Ziff. 5.2, S. 12).
Der Beurteilung ist dabei nicht die von der Gemeinde favorisierte, sondern ein zwar nicht siche-
res, aber realistisches, plausibles Szenario der Ausnutzung der dargestellten Flachen zugrunde
zu legen. Der Verweis der Gemeinde darauf, eine unerwtinschte Entwicklung kénne auf der
Ebene des Bebauungsplans noch gesteuert werden, entlastet sie nicht.

lll.  Keine Nahversorgung
Die Ausnahme des Z 5.3.1 Abs. 2 Spiegelstrich 1 LEP Bayern setzt voraus, dass die Betriebe
».ganz uberwiegend dem Verkauf von Waren des Nahversorgungsbedarfs dienen". Dafir kommt
es nicht nur auf das Sortiment eines Einzelhandelsbetriebs an, sondern auch darauf, inwiefern
diese Sortimente am konkreten Standort auch den Nahversorgungsbedarf der Bevolkerung zu
decken geeignet sind.
Der LEP Bayern enthalt hierzu keine bezifferten Schwellenwerte. Als — in Bayern nicht unmit-
telbar geltende, aber zur Orientierung heranziehbare — Auslegungshilfe kann insoweit die Kon-
kretisierung im Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP 2017) dienen, wonach
gilt:
,Betriebe zur wohnortbezogenen Nahversorgung sind nur solche, die nachweislich einen (iber-
wiegend ful3laufigen Einzugsbereich aufweisen. Zur Bestimmung der ful3laufigen Erreichbarkeit
ist eine maximale Gehzeit von 10 Minuten zugrunde zu legen, dies entspricht einer Entfernung
von 700 bis maximal 1.000 m. Ein Uberwiegend fulRlaufiger Einzugsbereich liegt vor, wenn der
Vorhabenumsatz zu mehr a/s 50 % mit Kaufkraft aus dem fu3laufig erreichbaren Umfeld des
Betriebes erzielt wird."
(LROP Niedersachsen 2017, Begriindung zu Abschnitt 2.3 Ziff. 02, S. 107)
Dementsprechend hat das OVG Lineburg festgehalten, dass ein Vorhaben, das die Grundver-
sorgung eines ganzen Verflechtungsbereichs bindelt, kein Betrieb der wohnortbezogenen
Nahversorgung, sondern ein raumbedeutsames Einzelhandelsgrol3projekt ist (OVG Luneburg,
Beschl. v. 18.02.2025 - 1 MN 147/24).
Diese Voraussetzungen sind hier nicht erftillt, sondern deutlich Uberschritten:
Nach den eigenen Verkehrsprognosen der Gemeinde betragt der Anteil des motorisierten Indi-
vidualverkehrs an der Kundschaft des Discounters wie des Drogeriemarktes jeweils rund 85 %
(Verkehrsprognosen der Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr GmbH vom 13.02.2026,
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Anlagen 3.4 und 3.5). Das Plangebiet ist fu3laufig nur tber Entfernungen von deutlich mehr als
1.000 m erreichbar; die sichere FuRBwegverbindung zum Bahnhaltepunkt betragt etwa 1.400 bis
1.700 m (Verkehrsprognosen vom 13.02.2026, Ziff. 2.3, S. 3). Der prognostizierte Neuverkehr
verteilt sich zudem nur zu etwa einem Drittel auf Baar-Ebenhausen, im Ubrigen auf Reichertsh-
ofen und Karlskron bzw. die B 13 (Verkehrsprognosen vom 13.02.2026, Ziff. 4.4, S. 7). Das
Vorhaben ist damit nicht auf die fu3laufige Versorgung der oértlichen Bevélkerung, sondern auf
einen uberdrtlichen, autokundenorientierten Einzugsbereich angelegt.

Es liegt kein Betrieb des Nahversorgungsbedarfs im Sinne des Ausnahmetatbestands vor. Da-
mit bleibt es beim Konzentrationsgebot, dem die Planung widerspricht.

B. Verstol? gegen das Integrationsgebot (Z 5.3.2 LEP Bayern)

Dass es sich beim Planstandort nicht um eine stadtebaulich integrierte Lage handelt, haben wir
bereits eingehend dargelegt; hierauf nehmen wir Bezug.

Das Integrationsgebot verfolgt mehrere zusammenhéngende Ziele: Es soll verhindern, dass
sich Siedlungen unkontrolliert ausbreiten (Zersiedlung) und tragt zur Umsetzung des Zentrale-
Orte-Prinzips bei. Durch die integrierte Standortwahl sollen unnétige Verkehrshewegungen
vermieden werden, was wiederum Emissionen reduziert und den Bedarf an neuer Stral3eninfra-
struktur minimiert. Innenstadte und wohnortnahe Versorgungsstandorte sollen erhalten und ge-
starkt werden — insbesondere auch im Interesse von Menschen ohne Auto. Diese Ziele mus-
sen nicht ausschlieRRlich in der Innenstadt verwirklicht werden, sondern kdnnen auch in anderen
zentralen Versorgungsbereichen der Gemeinde erreicht werden. Das Integrationsgebot erganzt
das Beeintrachtigungsverbot und bildet zusammen mit diesem einen lbergeordneten Schutz-
rahmen. Zusammenfassend dient das Integrationsgebot dem Umweltschutz, der Ressourcen-
schonung, der Verkehrsvermeidung, dem Erhalt lebendiger Stadtzentren und der Sicherstellung
einer verbrauchernahen Versorgung.

Danach kommt es fir die Integration darauf an, dass es einen tatsachlichen fu3laufigen Ein-
zugsbereich und eine funktionelle Einbettung in den Siedlungszusammenhang gibt. Daran fehlt
es hier: Die Einzelhandelsflachen grenzen unverandert an die Bahntrasse und an landwirt-
schaftliche Flachen; die tatsédchliche Erreichbarkeit ist — wie die 85 %ige Pkw-Orientierung und
die FuRBwegentfernungen von tber einem Kilometer belegen — auf den Kraftfahrzeugverkehr
zugeschnitten.

Die mit der erneuten Auslegung neu dargestellte gemischte Bauflache andert an dieser Bewer-
tung nichts. Ein durch die Planung erst selbst geschaffener Wohnanteil vermag die fir die In-
tegration erforderliche Einbindung der Einzelhandelsflachen in einen gewachsenen, fu3laufig
erschlossenen Siedlungszusammenhang nicht zu begriinden. Das Integrationsgebot setzt vo-
raus, dass der Standort bereits in einen bestehenden Siedlungskorper eingebunden ist; eine
planerisch erst herzustellende Wohnbebauung kann diese Voraussetzung nicht erfiillen. Zudem
ist nicht klar, welche Nutzungen sich realistisch auf der gemischten Bauflache ansiedeln wer-
den.

Erganzend ist der Erwiderung der Gemeinde, formale Trennlinien wie StraRe und Bahn seien
unerheblich, entgegenzuhalten, dass es fur die Beurteilung der trennenden Wirkung auf die
Umsténde des Einzelfalls ankommt. Die Bahntrasse dstlich des Plangebiets entfaltet eine tren-
nende Wirkung.

Die zur Abgrenzung des Bebauungszusammenhangs nach § 34 BauGB entwickelten MaR3stabe
zur trennenden Wirkung von Verkehrstrassen lassen sich auf die Beurteilung des baulich ver-
dichteten Siedlungszusammenhangs i.S.d. Z 5.3.2 LEP ubertragen. Nach der Rechtsprechung
des Bundesverwaltungsgerichts kbnnen ,,Geldndeeinschnitte — wie Stral3en, stehende oder
flieRende Gewdasser, Bahndamme usw. — eine derart begrenzende Bedeutung haben", dass
sie zusammenhangende Bereiche voneinander trennen; das Gericht hat sogar gebilligt, ,dass
ein nur 2 m breiter Graben den Innen- vom Auf3enbereich trennen kénne" (BVerwG, Beschl. v.
08.09.1983 - 4 B 159/83). Erst recht kommt der hier in Rede stehenden, breit ausgebauten und
auf einem Bahndamm gefihrten Bahnlinie, neben der zusétzlich eine Stral3e verlauft, eine deut-
liche Zasurwirkung zu.

Verstarkt wird diese dadurch, dass es nach der Rechtsprechung auch auf die Art der beider-
seits unterschiedlichen Nutzung ankommt; danach ,kann auch die unterschiedliche Nutzung
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diesseits und jenseits einer Stral3e eine Rolle spielen, wobei es wiederum auch auf die Art des
Unterschiedes ankommen kann" (BVerwG, Beschl. v. 10.06.1991 - 4 B 88/91). Hier stehen sich
Wohnbebauung einerseits und die geplanten Einzelhandels- und Gewerbeflachen bzw. land-
wirtschaftliche Flachen andererseits gegenuber, was das Gewicht der trennenden Wirkung zu-
satzlich erhoht.

Im Landesentwicklungsplan von Mecklenburg-Vorpommern ist z.B. sogar explizit genannt, dass
ein Einzelhandelsstandort dann stadtebaulich integriert ist, wenn der Standort in einem baulich
verdichteten Siedlungszusammenhang mit wesentlichen Wohnanteilen liegt, aus dem eine ful3-
laufige Erreichbarkeit des Standorts gegeben ist, ohne dass stadtebauliche Barrieren, zum Bei-
spiel Verkehrstrassen oder Bahngleise, den Standort von der Wohnbebauung trennen (Landes-
raumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016, Begriindung zu 4.3.2 Einzelhan-
delsgrof3projekte, Seite 54).

Die Planung versto3t damit weiterhin auch gegen das Integrationsgebot.

C. Ergebnis

Die Ausweisung der Sonderbauflache fur den gro3flachigen Einzelhandel versto3t nach alle-
dem gegen das Konzentrationsgebot (Z 5.3.1 LEP Bayern) und das Integrationsgebot (Z 5.3.2
LEP Bayern). Als Ziele der Raumordnung sind diese Vorgaben nach 8§ 1 Abs. 4 BauGB bereits
auf der Ebene der Flachennutzungsplanung strikt zu beachten und einer Abwagung nicht zu-
ganglich.

Wir regen daher an, von der Darstellung einer Sonderbauflache fir den grof3flachigen Einzel-
handel abzusehen. Hilfsweise regen wir an, im Plangebiet Einzelhandel generell auszuschlie-
Ben, um raumordnungswidrige Entwicklungen zu vermeiden und zugleich zusatzliche Ansied-
lungsflachen fir ortsansassige Handwerksbetriebe, Dienstleister sowie kleine und mittelstandi-
sche Unternehmen zu schaffen.

Abwagung:

Die Stellungnahmen des Einwenders wurden in den Sitzungen des Gemeinderates vom
23.09.2025, 24.03.2026 und 23.06.2026 behandelt und das Ergebnis mitgeteilt. Zum Sachver-
halt haben sich keine wesentlichen neuen Erkenntnisse ergeben, weshalb die Beschliisse wei-
terhin Giltigkeit haben.

Um Wiederholungen zu vermeiden, wird auf die einzelnen Themen nur noch sehr kurz einge-
gangen, zumal der erneute Verfahrensschritt nur wegen der Anderung einer Teilflache von ge-
werblichen Bauflachen in gemischte Bauflachen durchgefihrt wurde.

Konzentrationsgebot

1. Darlegungs- und Nachweislast

Der vorgesehene Einzelhandelsbetrieb fallt unter den Ausnahmetatbestand fiir die Nahversor-
gung.

ALDI wird im stadtebaulichen und raumordnerischen Kontext regelmafig als Einzelhandelsbe-
trieb angesehen, der ganz Uberwiegend Waren des Nahversorgungsbedarfs verkauft. Mal3geb-
lich ist dabei das Kernsortiment, das hauptsachlich aus Lebensmitteln, Getranken, Backwaren,
Obst und Gemiuse sowie Artikeln des taglichen Bedarfs wie Drogerie- und Haushaltswaren be-
steht.

Fur diese Einordnung spricht insbesondere, dass ALDI seine Filialen ausdricklich auf den tagli-
chen Einkauf ausrichtet und den Schwerpunkt auf Waren legt, die der Versorgung der Bevélke-
rung mit Giutern des kurzfristigen Bedarfs dienen. Das Sortiment umfasst rund 1.800 bis 2.000
Artikel aus den Bereichen Lebensmittel und taglicher Bedarf.

Im Rahmen von Bauleitplanung, Einzelhandelskonzepten oder der Anwendung des LEP Bayern
werden Discounter wie ALDI daher Ublicherweise der Nahversorgung zugeordnet. Die regelma-
Big angebotenen Aktionswaren (Textilien, Elektronik, Gartenartikel usw.) andern daran grund-
satzlich nichts, da sie nur einen erganzenden Teil des Gesamtsortiments darstellen.

2. Agglomeration

Die Gemeinde hat mit der Planung klar festgelegt, dass zwei Einzelhandelsbetriebe zuléassig
sind, wobei der Betrieb in der Sonderbauflache grofR3flachig ist.

Insofern ermdglicht der Flachennutzungsplan auf den dargestellten Bauflachen nicht die An-
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siedlung weiterer Einzelhandelsbetriebe. Ein weiterer Ausschluss ist auf dieser Ebene nicht
maglich.

Der Flachennutzungsplan ist gemaR 8 5 BauGB ein vorbereitender Bauleitplan. Er stellt die be-
absichtigte Bodennutzung lediglich in den Grundziigen dar und trifft grundséatzlich keine parzel-
lenscharfen oder unmittelbar verbindlichen Festsetzungen fur Grundsttickseigentiimer. Der
Ausschluss weiterer Einzelhandelsbetriebe ist daher typischerweise eine Regelungsebene des
Bebauungsplans

Der Flachennutzungsplan beschreibt die planerische Zielsetzung, wéahrend der Bebauungsplan
die verbindliche Umsetzung sicherstellt.

3. Nahversorgung

Die Aussagen hierzu wiederholen sich. Zudem werden die Argumente mit dem Landesrecht
und der Rechtsprechung eines anderen Bundeslandes unterlegt, wobei dort flr raumordneri-
sche Themen ggf. andere Siedlungsstrukturen vorliegen.

Integrationsgebot

Zum Integrationsgebot hat sich die Gemeinde ebenfalls in jedem Verfahrensschritt befasst.
Neue grundlegende Argumente werden nicht vorgebracht, weshalb auf die bisherigen Be-
schlisse und den Schriftverkehr verwiesen wird.

Ungeachtet dessen haben die Fachbehérden den Standort auch wegen der Wohnanteile in der
naheren Umgebung und des fu3laufigen Einzugsbereiches als stadtebaulich integriert aner-
kannt. Dass sich in der neu geschaffenen gemischten Bauflache auch Wohnanteile bilden, ist
hierbei sekundar. Dies war auch nicht der Grund fur die Plananderung.

Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Grundsatzliche Anderungen an der Bauleitpla-
nung sind nicht erforderlich. Redaktionelle Ergédnzungen entsprechend dem Vorbeschrieb wer-
den vorgenommen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 17
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 2

Top 2.2 Behandlung der Stellungnahmen im Rahmen der Tragerbeteiligung gemaf § 4
aAbs. 3i.V.m. 8§ 4 Abs. 2 BauGB

Sachverhalt:
Behandlung der Stellungnahmen im Rahmen der Tragerbeteiligung nach § 4a Abs. 3
i.vV.m. 8§ 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der formlichen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gingen 9 Einwande, Anregungen und Hinweise ein:

Gesamtiibersicht

Aufgefordert zur Stellungnahme 30
Keine Stellungnahme abgegeben 13
Einwéande, Anregungen und Hinweise 9
Keine Einwande bzw. Anregungen 8

Einwande, Anregungen oder Hinweise haben

1. | Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern

2. | Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

3. | Regierung von OBB, Hbhere Landesplanungsbehdorde
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Regionaler Planungsverband

Abwasserbeseitigungsverband Ingolstadt-Sid

LRA Bauleitplanung

LRA Immissionsschutztechnik

Markt Manching

©|©No 01~

Markt Reichertshofen

Hinweis:

Es werden wegen der Rechtssicherheit auch die Einwande, Anregungen oder Hinweise mit
vermeintlich keinen oder geringen Einwanden einzeln abgewogen. Zudem werden auch Aussa-
gen abgewogen, die rechtlich mit der Bauleitplanung nicht direkt im Zusammenhang stehen.
Damit wird sichergestellt, dass der Absender auch hierzu eine Antwort erhalt.

1. Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern, vom 21.07.2026

Die Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern bedankt sich fur die nochmalige Gele-
genheit zur AuBerung im Rahmen des o. a. Flachennutzungsplananderungsverfahrens der
Gemeinde Baar-Ebenhausen.

Die im Zuge des Beteiligungsverfahrens vorgenommenen Anpassungen und Erganzungen als
aus der textlichen und zeichnerischen Planfassung vom 23. Juni 2026 dank farblicher Hervor-
hebung ersichtlichen Erganzungen und Anpassungen nehmen wir zur Kenntnis. Eine wesentli-
che Anderung ist die Darstellung eines siidlichen Teilbereichs der urspriinglichen Gewerbefla-
chenausweisung auf ca. 1,17 ha als Mischbauflache aus immissionsschutzrechtlichen Griinden.
Dementsprechend ist eine Aktualisierung der schalltechnischen Untersuchung vorgenommen
worden. Zu den Ergebnissen gehéren angepasste Flachenzuschnitte der Gewerbegebietsteil-
flachen und Emissionskontingente, die durchschnittlich bis zu ca. 3 db(A) héher ausfallen auf-
grund der neu hinzugekommenen ,Pufferflache” im Mischgebiet.

Auf unsere Stellungnahmen im vorausgegangenen Beteiligungsverfahren zum Bebauungsplan-
verfahren Nr. 40 sowie zur achten Flachennutzungsplananderung sei prinzipiell verwiesen.

Abwagung:

Die Stellungnahmen des Amtes wurden in den Sitzungen des Gemeinderates vom 23.09.2025
und 23.06.2026 behandelt und das Ergebnis mitgeteilt. Zum Sachverhalt haben sich keine neu-
en Erkenntnisse ergeben, weshalb die Beschliisse weiterhin Giiltigkeit haben.

Beschluss:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Anderungen an der Bauleitplanung sind nicht
erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 17
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 2

2. Amt fur Ernédhrung, Landwirtschaft und Forsten, vom 23.07.2026

Aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht bestehen keine Einwénde gegen die Darstellung der ge-
mischten Bauflache.

An der kritischen Beurteilung der Planung insgesamt wird wegen des Verlusts von mehreren
Hektar hochwertigen Ackerflachen jedoch festgehalten (siehe bisherige Stellungnahmen).
Forstliche Belange sind nicht betroffen.

Abwagung:
Die Stellungnahmen des Amtes wurden in den Sitzungen des Gemeinderates vom 23.09.2025,
24.03.2026 und 23.06.2026 behandelt und das Ergebnis mitgeteilt. Zum Sachverhalt haben sich
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keine neuen Erkenntnisse ergeben, weshalb die Beschliisse weiterhin Giltigkeit haben.
Beschluss 2: )

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Anderungen an der Bauleitplanung sind nicht
erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 17
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 2

3. Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehérde, vom 14.07.2026

Die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehorde gibt folgende Stellungnah-
me zur 0.g. Bauleitplanung ab.

Ergebnisse der letzten Stellungnahme

Zur 0.g. Planung gaben wir zuletzt mit Schreiben vom 08.04.2026 eine Stellungnahme ab. Darin
kamen wir zu dem Schluss, dass die 0.g. Planung den Erfordernissen der Raumordnung
grundsatzlich nicht entgegen steht.

Neue Planunterlagen vom 23.06.2026

In den neu vorgelegten Unterlagen soll nun der sudlichste Teil des Geltungsbereiches (Flur-
stiick Nr. 257) nicht als gewerbliche, sondern als gemischte Bauflache dargestellt werden. Darin
sollen Wohnnutzung und Gewerbebetriebe untergebracht werden; zugleich dienen die Flachen
als Puffer zur unmittelbar stidlich angrenzenden Wohnbebauung der Marktgemeinde Reicherts-
hofen.

Ergebnis

Dies ergibt aus landesplanerischer Sicht keinen Anlass flr eine erneute Bewertung aus fachli-
cher Sicht. Die Planung entspricht weiterhin grundsatzlich den Erfordernissen der Raumord-
nung.

Hinweise

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass unsere Stellungnahme vom 08.04.2026 weiterhin vollin-
haltlich Glltigkeit besitzt. Wir verweisen an dieser Stelle auch auf die im Rahmen des dazuge-
hdrigen Bebauungsplanverfahrens aufgefiihrten Erfordernisse der Raumordnung. Dartber hin-
aus ist im Rahmen der gemeindlichen Bauleitplanung in Gewerbe - und Mischgebieten die Ent-
stehung unzuléssiger Einzelhandelsagglomerationen durch geeignete Festsetzungen auszu-
schliel3en (vgl. LEP-Ziel 5.3.1).

Abwagung:

Die Stellungnahme vom 08.04.2026 wurde in der Sitzung des Gemeinderates vom 23.06.2026
behandelt und das Ergebnis mitgeteilt. Zum Sachverhalt haben sich keine neuen Erkenntnisse
ergeben, weshalb der Beschluss weiterhin Gltigkeit hat. Die Erfordernisse der Raumordnung
sind beachtet. Die Entstehung unzulassiger Einzelhandelsagglomerationen ist durch geeignete
Festsetzungen ausgeschlossen.

Beschluss 3: )
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Anderungen an der Bauleitplanung sind nicht
erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 17
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 2
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4. Regionaler Planungsverband, vom 16.07.2026

Keine Einwendungen

Hinweis: Vorsorglich weist die HLP darauf hin, dass ihre Stellungnahme vom 08.04.2026 weli-
terhin vollinhaltlich Gultigkeit besitzt. Diese verweist an dieser Stelle auch auf die im Rahmen
des dazugehdrigen Bebauungsplanverfahrens aufgefiihrten Erfordernisse der Raumordnung.
Daruber hinaus ist im Rahmen der gemeindlichen Bauleitplanung in Gewerbe- und Mischgebie-
ten die Entstehung unzuldssiger Einzelhandelsagglomerationen durch geeignete Festsetzungen
auszuschlieRen (vgl. LEP-Ziel 5.3.1).

Abwagung:
Um Wiederholungen zu vermeiden, wird auf die Abhandlung mit Beschlussvorschlag zur Regie-
rung von Oberbayern (Hohere Landesplanungsbehdérde) verwiesen.

Beschluss 4: )
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Anderungen an der Bauleitplanung sind nicht
erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 17
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 2

5. Abwasserbeseitigungsverband Ingolstadt-Sid, vom 16.07.2026

Bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom 13.07.2026 nimmt der ABV Ingolstadt-Sid wie folgt Stel-
lung zur 8. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Baar-Ebenhausen zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Stid-West":

Der Abwasserbeseitigungsverband Ingolstadt-Siid ist mit der 8. Anderung des Flachennut-
zungsplans der Gemeinde Baar-Ebenhausen einverstanden.

Das Planungsgebiet ist jedoch nicht in denen von der Gemeinde 2010 gemeldeten Prognose-
flachen fur die Schmutzfrachtberechnung und Klaranlageniberrechnung des ABV und Markt
Manching zur Verlangerung des Wasserrechts der Kanalnetze und Klaranlage Manching ent-
halten. Hier misste ein Tausch von gemeldeten Prognoseflachen gegen die Flachen des Pla-
nungsgebietes zwischen ABV und Gemeinde vereinbart werden.

Die ErschlieBung des Gebiets kann nur im Trennsystem erfolgen. Das Oberflachenwasser ist
vor Ort zu entsorgen, dass Schmutzwasser ist in den Kanal an der Bahntrasse in den Schacht
6000 auf Flurnummer 214/69 einzuleiten.

Im Punkt 11 zur Begriindung der Flachennutzungsplananderung wird auf ,keine hohen Grund-
wasserstande" hingewiesen. Dies kann der ABV auf Grund der Beobachtungen im angrenzen-
den Gewerbegebiet ,Neuburger Strafl’e" nicht nachvollziehen. Hier steht das GW teilweise bis
kurz vor GOK. Des Weiteren wurde im Planungsgebiet nach Regenereignissen eine Pflitzenbil-
dung beobachtet.

Abwagung:

Es handelt sich inhaltlich um dieselbe Stellungnahme vom 17.07.2025 zum friihzeitigen Verfah-
ren. Diese wurde in der Sitzung des Gemeinderates vom 23.09.2025 behandelt und das Ergeb-
nis mitgeteilt. Zum Sachverhalt haben sich keine neuen Erkenntnisse ergeben, weshalb der
Beschluss weiterhin Giltigkeit hat.

Beschluss 5: )
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Anderungen an der Bauleitplanung sind nicht
erforderlich.
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Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 17
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 2

6. Landratsamt Pfaffenhofen a. d. llm, Bauleitplanung, vom 21.07.2026

Die Gemeinde Baar-Ebenhausen mdchte ihren Flachennutzungsplan andern. Dabei stellt sie
gewerbliche Bauflachen und Sonderbauflachen fur gro3flachigen Einzelhandel dar. Aufgrund
einer notwendigen Umplanung im Bebauungsplan im vorliegenden Verfahren andert sie den
stidlichen Bereich im Anderungsumgriff in gemischte Bauflachen, um dem Entwicklungsgebot
entsprechen zu kénnen. Dazu werden u. a. die Trager offentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3
BauGB ein weiteres Mal beteiligt. Es wird Folgendes angeregt:

Planungsrechtliche und ortsplanerische Beurteilung:

Die stadtebauliche Erforderlichkeit ist gemaR § 1 Abs. 3 BauGB nachzuweisen. Die vorhande-
nen Potenziale der Innenentwicklung in den Siedlungsgebieten [...] sind dabei mdglichst vor-
rangig zu nutzen (vgl. 3.2 (Z) Landesentwicklungsprogramm).

Erlauterung:

Die Fachstelle nimmt die Abwagung der Gemeinde Baar-Ebenhausen vom 23.06.2026 zur Er-
forderlichkeit zur Kenntnis. Laut Stellungnahme der Hoheren Landesplanungsbehorde ist der
Standort als stadtebaulich integriert anzusehen und steht daher den Erfordernissen der Raum-
ordnung nicht entgegen. Die Erlauterung und Darstellung zur verkehrlichen Anbindung in Be-
bauungsplan und Flachennutzungsplanénderung wird begruf3t.

Es wird angeregt, z. B. die Bushaltestelle naher an das geplante Gewerbegebiet heranzuri-
cken.

Abwagung:

Die stadtebauliche Erforderlichkeit wurde im Verfahren bereits nachgewiesen. Ebenso wurden
die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung gepruft und abgearbeitet. Im Ergebnis wurde
der Standort als stadtebaulich integriert bewertet und die Planung steht den Erfordernissen der
Raumordnung grundsatzlich nicht entgegen.

Die Verlegung der Bushaltestelle naher zum Gewerbegebiet wird mit dem zustandigen Ver-
kehrsverbund Grof3raum Ingolstadt (VGI) gepruft.

Beschluss 6: )
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Anderungen an der Bauleitplanung sind nicht
erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 17
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 2

7. Landratsamt Pfaffenhofen a. d. Ilm, Immissionsschutztechnik, vom 21.07.2026

1. Sachverhalt:

Das Plangebiet der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt im Siiden des Gemeindeteils
Baar, westlich der Bahnlinie Miinchen - Ingolstadt. Es grenzt sudlich an des Gemeindegebiet
des Marktes Reichertshofen an. Westlich befindet sich das Gewerbegebiet Nr. 28 ,Gewerbege-
biet an der Neuburger Straf3e" des Marktes Reichertshofen sowie weitere landwirtschatftliche
Flachen. Im Norden und Osten befindet sich die Minchener Stral3e und die Bahnlinie. Derzeit
wird das Gebiet landwirtschaftlich genutzt. Mittig befindet sich ein landwirtschaftliches Geb&ude,
welches erhalten bleiben soll.
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Zum 4. Verfahrensschritt wurde der sidliche Teil des Plangebiets als Mischgebiet umgeplant.
Die gemischten Bauflachen haben einen Anteil von ca. 1,17 ha. Sie dienen dem Wohnen und
der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Zugleich
dienen die Flachen als Puffer zur unmittelbar stidlich angrenzenden Wohnbebauung der Markt-
gemeinde Reichertshofen.

Den Antragsunterlagen zur 8. Anderung des Flachennutzungsplans wurde die aktualisierte
schalltechnische Untersuchung des Ingenieurburos Greiner (Bericht Nr. 225053/6 vom
23.06.2026) beigefiigt. Im Ubrigen wird auf die immissionsschutzfachliche Stellungnahme vom
21.05.2026 zum Bebauungsplan Nr. 40 ,Gewerbegebiet Sud-West" verwiesen. Darin wurde
ausgefuhrt, dass die Immissionsorte ,|0 1 sowie 10 7 bis 10 13" aufgrund der bestehenden bzw.
geplanten Nutzung als Allgemeine Wohngebiete (WA) zu beurteilen sind.

2. Gebietsarteinstufung:

In der vorgelegten schalltechnischen Untersuchung vom 23.06.2026 wird der Immissionsort 10
1 (Flurnr. 214/8, Gemarkung Baar) in Tabelle 4 falschlicherweise weiterhin als Mischgebiet (Ml)
eingestuft und beurteilt. Vor dem nachsten Verfahrensschritt wird gebeten, dem Sachgebiet
Immissionsschutztechnik (Immissionsschutztechnik@landratsamt-paf.de) einen Entwurf des
Gutachtens zur weiteren Abstimmung zu Ubermitteln. Die Gebietseinstufung der Immissionsorte
IO 7 bis 10 13 wurde in der aktualisierten Untersuchung entsprechend auf Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) angepasst. Darliber hinaus wurde mit dem Immissionsort IO 17 informativ ein zu-
satzlicher Beurteilungspunkt aufgenommen, der den Geltungsbereich des genannten Bebau-
ungsplans Nr. 28 bericksichtigt.

3. 8 50 BImSchG - Trennungsgebot:

Im Zuge der Planédnderung ist sidlich der ErschlieBungsstralle anstelle eines Gewerbegebiets
die Ausweisung eines Mischgebiets (MI) als Ubergangs- bzw. Pufferzone zum Plangebiet direkt
angrenzenden Allgemeinen Wohngebiet vorgesehen. Im parallelen Bebauungsplanverfahren
wird durch die genannte schalltechnische Untersuchung nachgewiesen, dass die maf3geblichen
Immissionsrichtwerte eingehalten werden bzw. die zu erwartenden immissionsschutzrechtlichen
Nutzungskonflikte durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan sachgerecht bewaltigt
werden.

4. DIN 45691: 2006-12 — Gerduschkontingentierung des Plangebiets:

Das Gewerbegebiet wird in insgesamt 13 Teilflachen gegliedert. Fur diese Teilflachen werden
Emissionskontingente fiir den Tag- und Nachtzeitraum gemanR DIN 45691 festgesetzt. Auf die
Festsetzung richtungsbezogener Zusatzkontingente wurde verzichtet. Auf die Gerauschkontin-
gentierung des Mischgebiets wurde ebenfalls verzichtet.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht sind bei der Gerduschkontingentierung kiinftig auch die
Gerauschemissionen des geplanten Mischgebiets als Vorbelastung bzw. im Sinne einer gegen-
seitigen Berlcksichtigung einzubeziehen. Im derzeitigen schalltechnischen Gutachten wird
empfohlen, im Bebauungsplan einen Hinweis aufzunehmen, wonach fir gewerbliche Nutzun-
gen im Mischgebiet (MI) im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ein schalltechnischer
Nachweis unter Berlicksichtigung der bestehenden Vorbelastungen zu fiihren ist.

Die Emissionskontingentierung umfasst zudem eine bestehende Anlage auf dem Grundsttick
FI.-Nr. 261 , Gemarkung Baar, innerhalb des Plangebiets. Nach den Angaben des schalltechni-
schen Gutachtens handelt es sich hierbei um eine ehemals landwirtschaftlich genutzte Be-
standshalle.

Es wird empfohlen, die genehmigte Nutzung der betreffenden Anlage in der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 40 eindeutig darzustellen. Dartber hinaus sollte klargestellt werden, dass
fur den Bestand keine immissionsschutzrechtlichen Auflagen (Emissionsrecht) im Baugenehmi-
gungsbescheid bestehen, die durch die vorgesehene Kontingentierung unzulassig einge-
schrankt oder beeintrachtigt wirden.

5. Einwirkender Verkehrslarm:

Im geplanten Mischgebiet sind unter anderem Wohnnutzungen zuléssig. Daher wurden im
Rahmen der schalltechnischen Untersuchung die Auswirkungen des einwirkenden Verkehrs-
larms im Mischgebiet bewertet. Zur Tagzeit kann der Immissionsgrenzwert von 64 dB(A) tags-
Uber fast im gesamten Mischgebiet eingehalten werden. Zur Nachtzeit wird der Immissions-
grenzwert von 54 dB(A) nachts im gesamten Mischgebiet um 3 bis 4 dB(A) Uberschritten.
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Nach den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung wurden aktive LA&rmschutzmal3-
nahmen gepruft. Diese wurden im Gutachten jedoch verworfen, da der hierfur erforderliche
Aufwand im Verhaltnis zum tatsachlich erzielbaren Schutznutzen fir das geplante Gewerbege-
biet (GE) und Sondergebiet (SO) als unverhaltnismafig hoch bewertet wird. Im geplanten
Mischgebiet werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV ausschlieR3lich wahrend der
Nachtzeit um bis zu 4 dB(A) Uberschritten. Eine zusatzliche aktive Abschirmung entlang der
Bahnstrecke und der Bundesstral3e ist laut Gutachten aufgrund der Ortlichen Gegebenheiten
schwer realisierbar.

Im Bereich des Gewerbegebiets werden zudem teilweise die sogenannten absoluten Schwel-
lenwerte von 70 dB(A) am Tag bzw. 60 dB(A) in der Nacht lberschritten. Das Gutachten kommt
zu dem Ergebnis, dass aufgrund des einwirkenden Verkehrslarms passive Schallschutzmalfi-
nahmen erforderlich sind. Hierzu zahlen inshesondere eine larmoptimierte Grundrissgestaltung
sowie weitere bauliche SchallschutzmafZnahmen.

Im Bebauungsplan (Planzeichnung) sind ergéanzend die Bereiche des Plangebiets in einer ge-
sonderten Ubersicht darzustellen, in denen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (iber-
schritten werden. Hierbei sind die Uberschreitungsbereiche fiir die Grenzwerte von 69/59 dB(A)
(Tag/Nacht) fur das Gewerbegebiet (GE) sowie 64/54 dB(A) (Tag/Nacht) fur das Mischgebiet
(MI) entsprechend zu kennzeichnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die unter Ziffer IV getroffene Festsetzung zum Schutz vor
Verkehrslarm, wonach fir alle Schlaf- und Kinderzimmer mit einem nachtlichen Beurteilungspe-
gel von mehr als 49 dB(A) fensterunabhangige Luftungseinrichtungen einzubauen sind, tber
die Anforderungen der 16. BImSchV hinausgeht. Nach den Regelungen der Verkehrslarm-
schutzverordnung werden derartige MalRnahmen grundsatzlich erst bei einer Uberschreitung
der maf3geblichen Immissionsgrenzwerte erforderlich. Es wird empfohlen eine Festsetzung mit
aufzunehmen, die bei Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV zur Tagzeit
ebenfalls zum Einbau einer schallgedammten fensterunabhangige Liftungsanlage verpflichtet.
6. Planinduzierter Verkehrslarm:

In der genannten schalltechnischen Untersuchung wurde der planinduzierte Verkehr an den
Immissionsorten VI bis V6 sowohl im Prognose-Nullfall (Bestand ohne zuséatzlichen Verkehr
durch das Plangebiet) als auch im Prognose-Planfall (Bestand zuztglich des durch das Plange-
biet verursachten Verkehrs) untersucht.

Dem Gutachten zufolge wird an den betrachteten Immissionsorten keine Pegelerh6hung von
mehr als 3 dB(A) im Planfall erwartet (vgl. Tabelle Pegelerhéhungen; Anhang B; Seite 3). Die
Pegelsteigerung betréagt maximal an Immissionsort V3 von tags/nachts 0,9/0,1 dB(A). Ebenso
werden die verfassungsrechtlichen Zumutbarkeitsschwellen von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A)
nachts an diesen Immissionsorten nicht erreicht.

Nach Aussage des Gutachters handelt es bei der Bebauung auf der Flurnr. 583/6 (Kleiststral3e
21) nicht um schutzwirdige Wohnnutzung.

7. Ergebnis:

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die 8. Anderung des Flachennutzungs-
plans der Gemeinde Baar-Ebenhausen Bedenken. Diese kdnnen erst ausgerdumt werden,
wenn die vorstehend genannten Punkte (insbesondere 10 1, Berticksichtig der Mischgebiet-
Emissionen) zur schalltechnischen Vertraglichkeit im zugrunde liegenden Gutachten geklart und
nachvollziehbar dargestellt sind.

Abwagung:

Die Stellungnahme betrifft die Festsetzungen des kiinftigen Bebauungsplanes und ist fir den
Flachennutzungsplan nicht direkt relevant. In der Begriindung zum Flachennutzungsplan ist auf
das Gutachten mit den Erg&nzungen eingegangen mit dem abschlieRenden Hinweis auf die
Festsetzungen im spéateren Bebauungsplan.

Unabhangig davon hat das zustandige Ingenieurbiiro Greiner, Germering, mit Schreiben vom
30.07.2026 die Bedenken des Landratsamtes gutachterlich bewertet und ausgeraumt.
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Beschluss 7: )
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Anderungen an der Bauleitplanung sind nicht
erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 17
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 2

8. Markt Manching, vom 15.07.2026

Bei den bisherigen Beteiligungen an 0.g. Bauleitplanverfahren verwies der Markt Manching
stets auf die Schmutzwassereinleitung des kiinftigen Gebietes Uber den Abwasserbeseiti-
gungsverband Ingolstadt-Sid in die Klaranlage Manching und bat um Einhaltung der Grenzwer-
te und Einleitungsbedingungen aus der gemeinsamen Vereinbarung, sowie um Beachtung der
jeweiligen Satzungen.

Da sich der Sachvorhalt auch in der jetzt vorliegenden Beteiligung nicht gedndert hat, haben die
bisher abgegebenen Stellungnahmen weiterhin Gultigkeit.

Fur die erneute Beteiligung am Verfahren bedanken wir uns.

Abwagung:

Die Stellungnahmen des Marktes wurden in den Sitzungen des Gemeinderates vom 24.03.2026
und 23.06.2026 behandelt und das Ergebnis mitgeteilt. Zum Sachverhalt haben sich keine neu-
en Erkenntnisse ergeben, weshalb die Beschliisse weiterhin Giiltigkeit haben.

Beschluss 8:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Anderungen an der Bauleitplanung sind nicht
erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 17
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 2

9. Markt Reichertshofen, vom 22.07.2026

Aufgrund des Beschlusses des Bau-, Grundstiicks- Umwelt- und Verkehrsausschusses vom
20.07.2026 gibt der Markt Reichertshofen im Rahmen der erneuten Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB folgende Stellungnahme
ab:

,Seitens des Marktes Reichertshofen werden im Verfahren keine zusatzlichen Themen vorge-
bracht. Die bisherigen, bereits abgewogenen, Forderungen werden aufrechterhalten.”

Abwagung:

Die Stellungnahmen des Marktes wurden in den Sitzungen des Gemeinderates vom
23.09.2025, 24.03.2026 und 23.06.2026 behandelt und das Ergebnis mitgeteilt. Zum Sachver-
halt haben sich keine neuen Erkenntnisse ergeben, weshalb die Beschliisse weiterhin Giiltigkeit
haben.

Beschluss 9: )
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Anderungen an der Bauleitplanung sind nicht
erforderlich.
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Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 17
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 2

Die weiteren eingegangenen 8 Stellungnahmen bedurfen keiner Abwagung und Be-
schlussfassung:

Keine Einwéande, Anregungen oder Hinweise haben

Staatliches Bauamt Ingolstadt

Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt

Industrie- und Handelskammer

Stadtwerke Ingolstadt

Landratsamt Bodenschutz

Landratsamt Abfallwirtschaft

Landratsamt Untere Denkmalschutzbehorde

O INO Ol WIN =

Landratsamt Untere Naturschutzbehorde

1. Staatliches Bauamt Ingolstadt, vom 14.07.2026

von Seiten des Staatlichen Bauamtes Ingolstadt bestehen keine Einwande gegen das unter
dem Betreff angegebene Vorhaben, da weder bestehende StralR3en des Uberdrtlichen Verkehrs
in der Verwaltung des Bauamtes noch Stral3enplanungen hiervon berthrt werden.

2. Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt, vom 15.07.2026

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht nehmen wir zu 0.g. FNP-Anderung als Trager offentlicher Be-
lange Stellung.

Bezlglich der Entwasserung des zu Uberplanenden Bereichs des Flachennutzungsplans hat es
eine Besprechung zwischen dem Planungsbiro, der Gemeinde und dem Wasserwirtschaftsamt
Ingolstadt gegeben, bei dem die weiteren Schritte besprochen wurden. Konkrete Details zur
Entwasserung werden dann auf Ebene des Bebauungsplans geregelt.

Das Landratsamt Pfaffenhofen erhélt einen Abdruck dieses Schreibens.

3. Industrie- und Handelskammer fir Minchen und Oberbayern, vom 14.07.2026

Aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft werden die Darstellungen und die Festsetzungen gem. §
1 Abs. 1 Nr. 2 - 4 BauNVO und 88 6, 8, 11 Abs. 1 und 2 BauNVO am geplanten Standort aus-
drucklich befurwortet.

Wir begruRen, dass damit die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen flr die weitere gewerb-
liche Entwicklung des Standorts geschaffen werden. Die Planung dient der Unterstiitzung be-
stehender Betriebe bei ihrer Weiterentwicklung, der Ermdglichung von Neuansiedlungen sowie
der Deckung des konkreten Bedarfs an gewerblich nutzbaren Bauflachen. Zugleich soll durch
die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben die Versorgung der Bevélkerung verbessert und die
ortliche Versorgungsstruktur gestarkt werden.

Die Industrie- und Handelskammer fur Minchen und Oberbayern hat daher keine Anregungen
oder Bedenken gegen die 8. Anderung des Flachennutzungsplans und die Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 40 ,Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Stud-West".

4. Stadtwerke Ingolstadt, vom 15.07.2026

Von Seiten der Stadtwerke Ingolstadt Netze GmbH als Gasnetzbetreiber von Baar-Ebenhausen
bestehen keine Einwande gegen die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung
vom 23.06.2026.

Bitte stellen Sie uns nach Abschluss des Verfahrens eine rechtsgultige Fassung des Flachen-
nutzungsplanes, wenn moglich in digitaler Form, zur Verfigung.
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5. Landratsamt Pfaffenhofen an der Ilm, Bodenschutz, vom 15.07.2026

Unsere Stellungnahme vom 22.07.2025 wurde bereits bertcksichtigt. Inhaltlich haben sich zu
unseren Ausfiihrungen in den Stellungnahmen vom 22.07.2025 und 02.04.2026 keine Ande-
rungen ergeben.

6. Landratsamt Pfaffenhofen a. d. Ilm, Abfallwirtschaft, vom 15.07.2026
Zu Anderungen von Flachennutzungsplanen konnen wir keine Stellungnahme abgeben. Bei
Fragen stehe ich gerne zur Verfligung.

7. Landratsamt Pfaffenhofen a. d. IlIm, Untere Denkmalschutzbehorde, vom 14.07.2026
Belange des Denkmalschutzes werden durch die Planung nicht berihrt.

8. Landratsamt Pfaffenhofen a. d. Ilm, Untere Naturschutzbehorde, vom 21.07.2026
Die UNB verweist auf ihre Stellungnahme von 07.04.2026. Weiterhin sprechen keine natur-
schutzfachlichen/ -rechtlichen Belange dagegen.

Top 2.3  Feststellungsbeschluss

Sachverhalt:

Nach dieser Behandlung der einzelnen Stellungnahmen kann das Verfahren abgeschlossen
werden. Anderungen an der Planung sind nur textlich redaktionell notwendig. Das Biiro Lind-
schulte hat die Planung mit Stand 29.09.2026 entsprechend aufbereitet. Damit kann der Fest-
stellungsbeschluss gefasst werden.

Beschluss:

Die endgiiltige Fassung zur 8. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Stand 29.09.2026
wird festgestellt. Die Planung kann zur Genehmigung beim Landratsamt Pfaffenhofen a. d. llm
eingereicht werden.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 17
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 2
Top 3 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Karlskron Beteiligung

gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Sachverhalt:

Der Gemeinderat Karlskron hat in seiner Sitzung am 23.02.2026 die Aufstellung der Flachen-
nutzungsplandnderung beschlossen und in seiner Sitzung am 27.07.2026 den Vorentwurf in der
Fassung vom 27.07.2026 fur ein Wohnbaugebiet gebilligt.

Das Plangebiet liegt am westlichen Siedlungsrand von Karlskron, nordlich der Strafl3e Frucht-
heim. Westlich des Plangebiets schlie3t die Wohnbebauung beiderseits der Stralle ,Am Was-
serfall“ an. Sudlich der Stral3e Fruchtheim liegt das Wohngebiet ,Stralacker. Im Norden grenzt
der Hauptkanal, westlich der Adelshausener Bach und der Fruchtheimer Graben an. Das Plan-
gebiet umfasst im Wesentlichen die Flurstiicke Nr. 306/22, 306/23, 306/24, 307, 307/13 und
308/2 (TF, StralRenparzelle) und ist rund 0,86 ha grol3.
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Beschluss:
Die Gemeinde Baar-Ebenhausen hat gegen die 14. Anderung des Flachennutzungsplans der
Gemeinde Karlskron keine Einwénde.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 17
Ja-Stimmen: 17
Nein-Stimmen: 0
Top 4 Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 51 "Am Wasserfall" der Gemeinde

Karlskron Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Sachverhalt:

Der Gemeinderat Karlskron hat in seiner Sitzung am 23.02.2026 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans beschlossen und in seiner Sitzung am 27.07.2026 den Vorentwurf in der Fassung
vom 27.07.2026 gebilligt.

Das Plangebiet liegt am westlichen Siedlungsrand von Karlskron, nérdlich der StraRe Frucht-
heim. Westlich des Plangebiets schlie3t die Wohnbebauung beiderseits der Stralle ,Am Was-
serfall* an. Sudlich der Strae Fruchtheim liegt das Wohngebiet ,StralRacker. Im Norden grenzt
der Hauptkanal, westlich der Adelshausener Bach und der Fruchtheimer Graben an. Das Plan-
gebiet umfasst im Wesentlichen die Flurstiicke Nr. 306/22, 306/23, 306/24, 307, 307/13 und
308/2 (TF, StralRenparzelle) und ist rund 0,86 ha grof3.

Ziel und Zweck der Planaufstellung ist die Ausweisung eines Wohngebiets mit ¢ffentlichen
Griunflachen und Erganzung der vorhandenen StralRen, Riickhaltebecken etc. zur Deckung des
Wohnraumbedarfs und der Siedlungsarrondierung.

Beschluss:
Die Gemeinde Baar-Ebenhausen hat gegen die Aufstellung des Bebauungplans Nr. 51 ,Am
Wasserfall* der Gemeinde Karlskron keine Einwande.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 17
Ja-Stimmen: 17
Nein-Stimmen: 0
Top 5 Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 53 "Solarpark

Karlskron I" und 15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Karlskron Beteiligung geméanR § 4 Abs. 1 BauGB

Sachverhalt:

Der Gemeinderat Karlskron hat in seiner Sitzung am 08.12.2025 die Aufstellung des Bebau-
ungs- und Griinordnungsplans Nr. 53 ,Solarpark Karlskron I“ sowie die 15. Anderung des Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplans im Parallelverfahren beschlossen. Der Vorentwurf des
Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 53 ,Solarpark Karlskron | sowie die 15. Anderung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplans im Parallelverfahren wurde in der Sitzung des Ge-
meinderats am 14.09.2026 gebilligt.

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstticke FI.-Nr. 556, 559, 597 Gemarkung Adelshausen.
Die Flache des Geltungsbereiches betragt ca. 11 ha. Die Erschlielung erfolgt Giber die jeweils
im Westen angrenzenden Flurwege der jeweiligen Teilgeltungsbereiche, sowie tber eine Feld-
ausfahrt an der St2048.
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Beschluss:

Die Gemeinde Baar-Ebenhausen hat geben den Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 53
,Solarpark Karlskron I“ und die 15 Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Karlskron keine Einwénde.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 17
Ja-Stimmen: 17
Nein-Stimmen: 0

Top 6 31. Anderung des Regionalplanes der Region Ingolstadt;
Neuaufstellung des Kapitels 6.2 Erneuerbare Energien mit den Teilkapiteln
6.2.1 Allgemeines und 6.2.2 Windenergie

Sachverhalt:

Der Planungsausschuss des Planungsverbandes Region Ingolstadt hat in seiner Sitzung vom
28.07.2026 den Uberarbeiteten Entwurf zur Neuaufstellung des Kapitels 6.2 Erneuerbare Ener-
gien mit den Teilkapiteln 6.2.1 Allgemeines sowie 6.2.2 Windenergie des Regionalplanes gebil-
ligt sowie die Einleitung des zweiten Beteiligungsverfahrens zur einunddreiRigsten Anderung
des Regionalplanes der Region Ingolstadt beschlossen.

Die Fortschreibung des Kapitels 6.2 Erneuerbare Energien dient dessen erstmaliger Erstellung
sowie der Anpassung des Regionalplans an Festlegungen des LEP Bayern in der am 1. Juni
2023 in Kraft getretenen Fassung und bildet einen Baustein der laufenden Gesamtfortschrei-
bung des Regionalplanes.

Die Unterlagen kénnen unter https://www.region-
ingolstadt.bayern.de/regionalplan/fortschreibungen/31-aenderung angesehen werden.

Der Gemeinderat hat im Rahmen des ersten Beteiligungsverfahrens wegen der fehlenden Be-
troffenheit am 28.01.2025 beschlossen, keine Stellungnahme abzugeben.

Beschluss: )
Die Gemeinde Baar-Ebenhausen gibt zur 31. Anderung des Regionalplans der Region In-
golstadt keine Stellungnahme ab.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 17
Ja-Stimmen: 17
Nein-Stimmen: 0

Top 7 Beteiligung an der BayKIT e.G. (Bayerische Kommunale IT-
Einkaufsgenossenschaft e.G.)

Sachverhalt:

Wie jede Kommune hat auch die Gemeinde Baar-Ebenhausen einen grof3en Bedarf an IT-
Gutern und -Dienstleistungen. Die Beschaffung ist in der Regel sehr aufwandig und kostenin-
tensiv. Vor allem gro3ere Anschaffungen, wie sie etwa im Schulbereich erforderlich sind, sind
durch den Ausschreibungsprozess kompliziert, langwierig, vergleichsweise unflexibel und kos-
tenintensiv.

Mit der Grindung der ,Bayerischen Kommunalen IT-Einkaufsgenossenschaft e.G. (BayKIT
e.G.)" kénnen kommunale IT-Beschaffungen der Genossenschaftsmitglieder zukinftig nun effi-
Zienter gestalten und stark vereinfacht werden:



https://www.region-ingolstadt.bayern.de/regionalplan/fortschreibungen/31-aenderung
https://www.region-ingolstadt.bayern.de/regionalplan/fortschreibungen/31-aenderung
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Die Einkaufsgenossenschaft ermittelt die Bedarfe ihrer Mitglieder und konsolidiert diese. Als
Beschaffungsstelle (§ 120 Abs. 4 GWB) schreibt sie anschlieBend im Zuge eines zentralen
Vergabe- und Einkaufsverfahrens entsprechende Rahmenvertrage aus. Durch die Biindelung
der Nachfrage vieler Mitglieder und den Abschluss von Rahmenvertrdgen werden glnstigere
Konditionen erzielt als das bei der getrennten, kleinteiligen und individuellen Beschaffung mog-
lich ist. Alternativ kbnnen Mitglieder die Genossenschaft auch direkt beauftragen (§ 108 Abs. 4,
5 GWB).

Die operative Durchfihrung des Ausschreibungsverfahrens wird durch die AKDB Dienstleis-
tungs- und Service GmbH (ADSG) durchgefihrt. Diese ist ebenfalls Mitglied der BayKIT e.G.
und wird als 6ffentlicher Auftraggeber mit der Durchfihrung des wesentlichen operativen Ge-
schafts beauftragt.

Nach Ausschreibung, Zuschlagserteilung und damit Abschluss des Rahmenvertrags kdnnen die
Genossenschaftsmitglieder geman ihrem Bedarf Bestellungen durchfiihren. Die Bestellung er-
folgt Uber ein Einkaufsportal (webshop). Es besteht keine Pflicht zur Abnahme von Mindestab-
nahmemengen. Die Lieferung der Ware wird nach Bestellung direkt durch die Rahmenvertrags-
partner erfolgen. Die erforderliche Dienstleistungsunterstiitzung bei Vor-Ort-Services erfolgt
dabei ebenfalls Uber (mit)ausgeschriebene Rahmenvertragspartner (u.a. Hersteller selbst oder
Dritte).

Das Vorhaben geniel3t die Unterstitzung des Bayerischen Staatsministerium des Innern, fur
Sport und Integration, welches die Vereinbarkeit des Vorhabens mit den vergaberechtlichen
Vorschriften aufsichtlich geprift hat und als rechtlich zulassig ansieht. Auch der Genossen-
schaftsverband Bayern hat das Vorhaben gutachterlich gepruft und betrachtet das Vorhaben
positiv. Mit Eintrag vom 5.4.2024 wurde die BaKIT eG in das Genossenschaftsregister eingetra-
gen. Zusammen mit Rudolf Schleyer, Vorstandsvorsitzender der AKDB bildet Andreas Feller,
Oberburgermeister der Stadt Schwandorf, den Vorstand der BayKIT eG.

Die Kosten fir die Mitgliedschaft in der Einkaufsgenossenschaft sind sehr niedrig. Neben der
einmaligen Einlage (1.000 € Genossenschaftsanteil) ist ein jahrlicher Mitgliedsbeitrag zu ent-
richten, dessen Beitragshéhe in der Generalversammlung festgelegt wurde. Er betragt 400 €
p.a.. Eine Nachschusspflicht besteht nicht.

Beschluss:

Von den Ausfuhrungen wird Kenntnis genommen. Der Mitgliedschaft der Gemeinde Baar-
Ebenhausen an der BayKIT e.G. (Bayerisch Kommunale IT — Einkaufsgenossenschaft e.G.)
wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 17
Ja-Stimmen: 17
Nein-Stimmen: 0
Top 8 Einfihrung eines neuen Mitteilungsblattes

Sachverhalt:

Die Gemeindeverwaltung hat sich mit der zukiinftigen Gestaltung und Herausgabe des Mittei-
lungsblattes der Gemeinde Baar-Ebenhausen auseinandergesetzt. Hintergrund ist der Wunsch,
den Burgerinnen und Birgern kinftig ein modernes, ansprechendes und zeitgemales In-
formationsmedium zur Verfiigung zu stellen.

Im Rahmen einer Vorstellung wurde der Verwaltung das Konzept des IN Media Verlags aus
Ingolstadt prasentiert. Dartber hinaus konnten bereits veréffentlichte Birgerbroschiren des
Verlages, unter anderem die Ausgabe der Gemeinde Karlskron, in Augenschein genommen
werden.

Nach Prifung des Konzepts ist die Verwaltung zu der Auffassung gelangt, dass die von IN Me-
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dia angebotene Birgerbroschiire gegeniiber dem derzeitigen Mitteilungsblatt deutliche Vorteile
hinsichtlich Gestaltung, Lesbarkeit, Qualitat und redaktioneller Betreuung bietet.

Nachteile unseres Mitteilungsblattes

Das derzeitige Mitteilungsblatt des Linus-Wittich-Verlags ist in seiner Gestaltung tberwiegend
durch langere FlieRtexte gepragt und bietet dadurch aus Sicht der Verwaltung nur einge-
schrankte Mdglichkeiten fur eine Ubersichtliche uns ansprechende Darstellung der gemeindli-
chen Informationen. Eine moderne, abwechslungsreiche Aufbereitung mit einer stéarkeren Glie-
derung der Inhalte und einer ansprechenden Einbindung von Bildern ist nur eingeschrankt mog-
lich.

Daruber hinaus erfolgt die redaktionelle und gestalterische Verarbeitung der Beitrdge zum gro-
Ren Teil automatisiert. Dies kann dazu fiihren, dass Inhalte nicht immer optimal aufbereitet oder
gestalterisch ansprechend dargestellt werden. Dartber hinaus wurde aus der Birgerschaft wie-
derholt darauf hingewiesen, dass Beitrage teilweise nicht vollstandig abgedruckt oder Grafiken
weggelassen werden. Ein Korrekturabzug vor der Druckfreigabe, durch den solche redaktionel-
len oder gestalterischen Unstimmigkeiten vorab Gberprift und korrigiert werden kdnnten, gibt es
fir die Gemeindeverwaltung nicht.

Auch die Moglichkeit, altere Ausgaben des Mitteilungsblattes dauerhaft auf der gemeindlichen
Homepage als digitales Ausgabenarchiv bereitzustellen, besteht derzeit nicht. Auf der ge-
meindlichen Homepage kann lediglich die jeweils aktuelle Ausgabe verdffentlicht werden.

Ein weiterer wiederkehrender Kritikpunkt aus der Blirgerschaft betrifft die Zustellung des Mit-
teilungsblattes. Aufgrund der derzeitigen Form und des Erscheinungsbildes wird das Blatt bei
der Verteilung offenbar teilweise nicht als eigensténdige, wichtige Informationssendung wahr-
genommen. Insbesondere bei Haushalten, die ansonsten keine Post erhalten, kommt es daher
immer wieder zu Problemen bei der Zustellung. Hierzu erreichen die Gemeindeverwaltung re-
gelmaRig Ruckmeldungen und Beschwerden aus der Bevolkerung.

Konzept der IN Media Birgerbroschure

Die von IN Media angebotene Birgerbroschire verfolgt einen deutlich moderneren und hoch-
wertigeren Ansatz. Die Inhalte der Gemeinde werden sowohl redaktionell als auch gestalte-
risch professionell und individuell aufbereitet. Eine &hnliche Gestaltung in unserem bisheri-
gen Mitteilungsblatt ist nicht méglich, da farbig hinterlegte Kasten und Grafiken beim Hochladen
teilweise nicht richtig dargestellt werden (siehe Mitteilungsblatt Seite 3 ,Abfallentsorgung®).

Der Gemeindeverwaltung steht hierfir eine persdnliche Ansprechperson zur Verfigung. Vor
der Druckfreigabe erhélt die Gemeinde einen Korrekturabzug, sodass redaktionelle und gestal-
terische Anderungen noch vorgenommen und abgestimmt werden kénnen. Die Veroffentlichung
erfolgt somit erst nach Freigabe durch die Gemeinde.

Die Burgerbroschire soll monatlich, insgesamt zwdélfmal jahrlich, erscheinen und einen Um-
fang von 32 Seiten je Ausgabe haben. Durch die monatliche Erscheinungsweise ergeben sich
zudem ubersichtlichere und leichter einpragsame Redaktionsschlusszeiten als beim bisherigen
14-tagigen Erscheinungsrhythmus.

Besonderer Wert wird auf eine Gbersichtliche und abwechslungsreiche Gestaltung gelegt.
Informationen kdnnen starker strukturiert, mit Bildern ergénzt und fir die Leserinnen und Leser
ansprechender aufbereitet werden. Durch die bessere Darstellung von Fotos, eine klarere Glie-
derung der Inhalte sowie die hochwertige Ausfiihrung erhélt die Birgerbroschiire insgesamt
einen wertigeren und zeitgemaleren Charakter.

Damit bietet das neue Format aus Sicht der Verwaltung die Mdglichkeit, die Arbeit der Gemein-
deverwaltung und des Gemeinderates sowie das vielfaltige Geschehen in Baar-Ebenhausen
burgernah, transparent und ansprechend zu vermitteln.

Kostenvergleich

Fur die Entscheidung wurde auch ein Vergleich der derzeitigen Kosten mit den vorliegenden
Angeboten fir eine zukunftige Burgerbroschiire vorgenommen.

Die Kosten fiir das derzeitige Mitteilungsblatt des Linus-Wittich-Verlags beliefen sich im Jahr
2025 auf insgesamt 23.087,73 € inkl. MwSt. Bei einer 14-tdgigen Erscheinungsweise umfasste
eine Ausgabe durchschnittlich 11 Seiten. Zusatzlich anfallende Textseiten werden mit 40,00 € je
Seite berechnet. Die im Jahr 2025 zusatzlich berechneten Textseiten sind in dem vorgenannten
Gesamtbetrag bereits enthalten.
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Das Angebot des IN Media Verlags sieht eine monatliche Erscheinungsweise mit insgesamt 12
Ausgaben pro Jahr und einem Umfang von 32 Seiten je Ausgabe vor. Die jahrlichen Kosten
belaufen sich auf 33.627,96 € inkl. MwSt.

Zum Vergleich wurde auRerdem ein Angebot des REBA-Verlags eingeholt. Dieses sieht eben-
falls 12 Ausgaben pro Jahr mit einem Umfang von 32 Seiten je Ausgabe vor. Die jahrlichen
Kosten hierfur belaufen sich auf 33.653,64 € inkl. MwSt.

Damit liegen die beiden vorliegenden Angebote fiir eine monatlich erscheinende, 32-seitige
Burgerbroschire nahezu gleichauf. Das Angebot des IN Media Verlags ist dabei mit 33.627,96
€ inkl. MwSt. geringfugig gunstiger.

Der Kostenvergleich zeigt zugleich, dass die héheren jahrlichen Kosten gegeniiber dem bishe-
rigen Mitteilungsblatt insbesondere mit Blick auf den monatlich deutlich gréReren Seitenum-
fang von 32 statt bisher ca. 22 Seiten je Ausgabe, der hochwertigen Ausfiihrung sowie der
individuellen redaktionellen und gestalterischen Betreuung verbunden sind.

Weiteres Vorgehen

Die Gemeindeverwaltung beabsichtigt daher, die Zusammenarbeit mit dem bisherigen Verlag
zu beenden und ab Januar 2027 mit dem IN Media Verlag aus Ingolstadt einen Vertrag tber
die Herstellung und Herausgabe einer modernen Blrgerbroschire fur die Gemeinde Baar-
Ebenhausen abzuschliel3en.

Grundlage sollen die im Angebot vom Juli 2026 dargestellten Leistungen und Konditionen
sein.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlie3t den bisherigen Vertrag mit der Linus Wittich Medien KG zum
31.12.2026 zu kindigen und mit der INmedia GmbH, Stauffenbergerstr. 2a, 85051 Ingolstadt
einen neuen Herstellungsvertrag Uber das Mitteilungsblatt der Gemeinde Baar-Ebenhausen
zum 01.01.2027 gemaf Sachverhalt abzuschlieRen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 17

Ja-Stimmen: 15

Nein-Stimmen: 2

Top 9 Verwendung des Gemeindewappens durch die ARGE Solidarischer Hochwas-
serschutz

Sachverhalt:

Die ARGE Solidarischer Hochwasserschutz méchte die Mitgliedsgemeinden und Landkreise
zukUnftig auch mit ihrem jeweiligen Wappen darstellen. Die ARGE benétigt hierfr die Geneh-
migung der Gemeinde gemal3 Art. 4 Abs. 3 GO.

Beschluss:
Die Gemeinde Baar-Ebenhausen erteilt der ARGE Solidarischer Hochwasserschutz die Erlaub-
nis zur Nutzung des Gemeindewappens.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 17
Ja-Stimmen: 17
Nein-Stimmen: 0
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Top 10 Zweckvereinbarung zur Ubertragung der Aufgabe "Betriebsfiihrung Trinkwas-
serversorgung"

Sachverhalt:

Die Gemeinde hat den Ingolstadter Kommunalbetrieben ASR seit 01.01.2006 die Betriebsfuh-
rung Trinkwasserversorgung Ubertragen. Die Zweckvereinbarung lief immer tGber 5 Jahre und
die letzte wurde zum 31.12.2026 gekiindigt und eine neue Vereinbarung vorgelegt. Die bisheri-
ge Betriebsfuhrungspauschale steigt von 44.428,41 € netto auf 73.300 €. Der Vertrag lauft bis
31.12.2031.

Der Betriebsfuhrungsvertrag wurde in das Ratsinformationssystem eingestellt.

Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt dem Abschluss der neuen Zweckvereinbarung zur Ubertragung der
Aufgabe ,Betriebsfihrung Trinkwasserversorgung“ mit den Ingolstaddter Kommunalbetrieben
AOR, Hindemithstr. 30, 85057 Ingolstadt zu.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 17
Ja-Stimmen: 17
Nein-Stimmen: 0

Top 11 Breitbandausbau

Sachverhalt:

Die Open Infra GmbH hat im Breitbandportal eine Verbindlichkeitserklarung hinsichtlich der im
Rahmen der Gigabitférderung 2.0 des Bundes im Markterkundungsverfahren gemeldeten Aus-
bauplanung abgegeben.

Damit werden in Baar-Ebenhausen ca. 1.797 Wohneinheiten eigenwirtschaftlich von Open Infra
ausgebaut.

Fehlende Adressen, wie Mehrfamilienhduser und Betriebe werden lber das Liickenschlusspro-
gramm ausgebaut, fur das die G.E.R.N. GmbH fiir die Gemeinde einen Foérderantrag gestellt
hat.

Open Infra moéchte ziigig mit der Vermarktung beginnen und am Montag, den 09.11.2026 um
19.00 Uhr in der Sportheimturnhalle eine Info-Veranstaltung abhalten. Erste Infos soll es bereits
im Oktober im Mitteilungsblatt und auf der Homepage der Gemeinde geben.

Top 12 Bekanntgaben und Informationen

Top 12.1 Urkundenausstellung bei Verlangerung des Nutzungsrechts einer Grabstatte

Sachverhalt:

In der Gemeindeverwaltung ging folgender Antrag von Frau Annamaria Meyer und 22 weiteren
Befurwortern ein:

Beim Erwerb einer Grabstétte wird von der Gemeinde dartber dem Erwerber eine Urkunde
ausgestellt. Unverstandlich ist aber, dass bei jeder weiteren Verlangerung (5, 10 oder 15 Jahre)
wieder eine Urkunde ausgestellt wird. Es geniigt doch, wenn auf die bereits vorhandene Urkun-
de Bezug genommen wird und die Verlangerung der Nutzungsdauer in einem gemeindlichen
Anschreiben bestatigt wird. Weder am kirchlichen Friedhof Ebenhausen noch am Friedhof in
Reichertshofen ist die immer wiederkehrende Ausstellung einer Urkunde bei einer Verlangerung
Sitte. Manche Hinterbliebene in Baar kdnnen mit ihren zugesandten Graburkunden bereits eine
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Bildergalerie ertffnen.

Mit der Abschaffung der weiteren Urkunden kénnte sich die Gemeinde Kosten flur den Urkun-
denvordruck sowie den héheren birokratischen Aufwand sparen. Entburokratisierung ist doch
gegenwartig groRes Thema. Jede Urkunde kostet zusatzlich 20 €, die zu den ohnehin schon
hohen Nutzungsgebtihren hinzukommen. Und auch im Rahmen der Gleichbehandlung mit an-
deren Friedhtfen ware die Abschaffung zu fordern. In der FriedhofsgeblUhrensatzung ist die
wiederholte Ausstellung einer Urkunde sowie die dafir fallige Gebuhr nicht aufgefihrt.

Wir bitten deshalb, diese wertlose Nachfolgeurkunde abzuschaffen.

In der Friedhofsgebihrensatzung ist in § 6 Abs. 1 festgelegt, dass die Gebuhr fir die Ausstel-
lung einer Graburkunde 20,00 € betragt.

Dies wurde von der Verwaltung bisher so ausgelegt, dass sowohl beim Erwerb einer Grabstatte
als auch bei deren Verlangerung eine Graburkunde ausgestellt und die 20 ,00 € in Rechnung
gestellt wurden.

Ab sofort wird eine Graburkunde nur noch beim Erwerb und auf ausdrucklichen Wunsch bei der
Verlangerung ausgestellt.

Eine Anderung der Friedhofsgebuhrensatzung ist nicht erforderlich.

Top 12.2 Umleitung Bundesstrafle 13

Sachverhalt:

Der Vorsitzende informierte, dass mit den Umbaumafnahmen an der B13 fur eine Ampelanlage
am Zubringer vom Werk am Montag begonnen wurde. Die Bundesstral3e bleibt in beiden Rich-
tungen befahrbar, der Zu- und Abfahrtsverkehr ins Werk soll ausschlief3lich durch das Gewer-
begebiet Brautlach erfolgen. Die beschilderte Umleitung verleitet viele Fahrer, die Minchener
StralRe zu nutzen, obwohl diese fir LKW’s gesperrt ist. Die Verwaltung hat dies bereits beim
staatlichen Bauamt kritisiert, das sich der Sache annehmen wird.

Top 12.3 Neuvergabe der Sportheimgaststatte

Sachverhalt:

Der Vorsitzende gab bekannt, dass der Gemeinderat in der vorangegangenen nicht offentlichen
Sitzung Herrn Mehmet Eryilmaz aus Baar-Ebenhausen, bekannt als Memo und Betreiber der
MyBar am Heideweiher als neuen Sportheimwirt beschlossen hat. Er startet mit der Renovie-
rung im Oktober, die Eréffnung ist im November geplant.

Top 13 Anfragen

Top 13.1 Geschwindigkeitsanzeige Hochweg

Sachverhalt:

Gemeinderatsmitglied Bettina Markl erkundigte sich nach den Ergebnissen bei der Geschwin-
digkeitsanzeige am Hochweg.

Der Vorsitzende informierte, dass die fest installierten Geschwindigkeitsanzeigen keine Daten
erfassen. Dies ist nur Uber die mobile Anlage moglich.
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Top 13.2 Schaden an Spielplatzen

Sachverhalt:

Gemeinderatsmitglied Bettina Markl informierte, dass es auf den Spielplatzen kleinere Schaden
gibt.

Der Vorsitzende informierte, dass die Spielplatze im Frihjahr untersucht und die Schaden auf-
genommen wurden. Die Reparatur folgt.

Top 13.3 Graffiti-Aktion

Sachverhalt:

Gemeinderatsmitglied Bettina Markl erklarte die Graffiti-Aktion als eine tolle Sache und befand,
dass es noch viele grof3e Flachen gebe, insbesondere die Hochwasserschutzmauern.

Der Vorsitzende stimmte dem zu, sah aber nicht die Hochwasserschutzmauern als Vorrangfla-
chen. Weitere Aktionen sind im Rahmen des Workshops geplant.

Top 13.4 Uberfillte Kleidercontainer

Sachverhalt:

Gemeinderatsmitglied Norbert Ettenhuber teilte mit, dass die Kleidercontainer tberfllt sind und
deshalb der Umgriff zugemdillt wird. Die Gemeinde soll deshalb den AWP dréngen, sich mehr
zu kimmern.

Die Verwaltung teilte mit, dass der AWP gerade Containerpaten sucht und sich die Gemeinde
Baar-Ebenhausen an der Aktion beteiligt. Problem mit den Containern gab es, weil die beauf-
tragte Firma aus der Schweiz einen Subunternehmer beauftragt hat, der nur ein Fahrzeug hat,
welches defekt war.

AnschlieRend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

Baar-Ebenhausen, 01.10.2026

Franz Sedimeier Ernst Schartel Silvia Wurfbaum
1. Burgermeister Schriftfihrer
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